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R.M N° 220 -2011-VIVIENDA

CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES
PARA LA COSTAAL 31 DE OCTUBRE DE 2011

FECHA: 30 de octubre de 2011

VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO DE AREA TECHADA

ESTRUCTURAS ACABADOS INSTALACIONES
MUROS Y TECHOS PISOS PUERTAS Y REVESTI- BANOS ELECTRICAS Y
COLUMNAS @ ®) VENTANAS MIENTOS (6) SANITARIAS
@ @ 6 @
ESTRUCTURAS LOSA O ALIGERADO DE MARMOL IMPORTADO,  |ALUMINIO PESADO CON MARMOL IMPORTADO,  |BANOS AIRE ACONDICIONADO,
LAMINARES CURVADAS  |CONCRETO ARMADO PIEDRAS NATURALES  |PERFILES ESPECIALES MADERA FINA (CAOBA  |COMPLETOS ILUMINACION ESPECIAL,
DE CONCRETO ARMADO |CON LUCES MAYORES IMPORTADAS, MADERA FINA ORNA- O SIMILAR) BALDOSA  |DE LUJO VENTILACION FORZADA,
QUE INCLUYENEN UNA  DE 6 M. CON SOBRE- PORCELANATO MENTAL (CAOBA, ACUSTICOENTECHO  |IMPORTADO CON  |SIST. HIDRONEUMATICO,
SOLAARMADURA LA CARGAMAYOR A CEDRO O PINO SELECTO) |0 SIMILAR ENCHAPE FINO  |AGUA CALIENTE Y FRIA,
A |CIMENTACION Y EL 300 KGIM2 VIDRIO INSULADO. (1) (MARMOL O INTERCOMUNICADOR,
TECHO, PARAESTE SIMILAR) ALARMAS, ASCENSOR,
CASO NO SE CONSIDERA SISTEMA BOMBEO DE
LOS VALORES DE LA AGUA Y DESAGUE.(5)
COLUMNA N2 TELEFONO.
388.65 236.05 208.46 210.92 227.34 76.72 221.38
COLUMNAS, VIGAS Y/O  |ALIGERADOS O LOSAS MARMOL NACIONAL O |ALUMINIO O MADERA MARMOL NACIONAL,  |BANOS SISTEMA DE BOMBEO
PLACAS DE DE CONCRETO RECONSTITUIDO, FINA (CAOBA O MADERA FINA (CAOBA  |COMPLETOS DE AGUA POTABLE (5),
5 |CONCRETO ARMADO Y/O |ARMADO PARQUET FINO (OLIVO, |SIMILAR) DE DISERO O SIMILAR) IMPORTADOS CON | ASCENSOR
METALICAS. INCLINADAS CHONTAO SIMILAR),  |ESPECIAL, VIDRIO TRA- ENCHAPES EN TECHOS. |MAYOLICAO TELEFONO, AGUA
CERAMICA IMPORTADA  [TADO POLARIZADO (2) CERAMICO CALIENTE Y FRIA.
MADERA FINA. Y CURVADO, LAMINADO DECORATIVO
0 TEMPLADO IMPORTADO.
25057 154,01 12495 11.33 17248 58.41 160.54
PLACAS DE CONCRETO  [ALIGERADO O LOSAS MADERA FINA ALUMINIO O MADERA SUPERFICIE CARAVISTA |BANIOS IGUAL AL PUNTO *B"
E= DE CONCRETO MACHIHEMBRADA FINA (CAOBA O SIMILAR) OBTENIDAMEDIANTE ~ |COMPLETOS SIN ASCENSOR
10A 15 CMALBARILERIA [ARMADO TERRAZO. VIDRIO TRATADO ENCOFRADO ESPECIAL, |NACIONALES CON
C |ARMADA, LADRILLOO  |HORIZONTALES. POLARIZADO. (2) ENCHAPE EN TECHOS.  [MAYOLICAO
SIMILAR CON COLUMNAS LAMINADO O CERAMICO
Y VIGAS DE AMARRE DE TEMPLADO NACIONAL DE
CONCRETO ARMADO COLOR.
17429 12857 83.10 7261 12912 4089 100.95
LADRILLO O SIMILAR SN [CALAMINA METALICA PARQUET DE lera. , VENTANAS DE ALUMINIO ENCHAPE DE MADERA O |BAROS AGUA FRIA, AGUA
ELEMENTOS DE CONCRE- [FIBROCEMENTO LAJAS, CERAMICA PUERTAS DE MADERA LAMINADOS, PIEDRAO  |COMPLETOS CALIENTE, CORRIENTE
D |{TOARMADO. SOBRE VIGUERIA NACIONAL, LOSETA SELECTA, VIDRIO MATERIAL NACIONALES TRIFASICA,
METALICA. VENECIANA 40x40, TRATADO VITRIFICADO. BLANCOSCON  |TELEFONO.
PISO LAMINADO. TRANSPARENTE (3) MAYOLICA BLANCA.
16855 8160 7330 63.60 99.06 2181 63.90
ADOBE, TAPIAL O MADERA CON PARQUET DE 2da. VENTANAS DE FIERRO SUPERFICIE DE BANOS CON AGUA FRIA, AGUA
QUINCHA MATERIAL LOSETA PUERTAS DE MADERA LADRILLO CARAVISTA. | MAYOLICA CALIENTE, CORRIENTE
IMPERMEABILIZANTE. VENECIANA 30x30 SELECTA (CAOBA O BLANCA PARCIAL. |MONOFASICA,
E LAJAS DE CEMENTO  |SIMILAR) VIDRIO SIMPLE TELEFONO.
CON TRANSPARENTE (4)
CANTO RODADO.
11882 3042 49.11 54.42 68.16 12.83 46.45
MADERA (ESTORAQUE,  [CALAMINA METALICA LOSETACORRIENTE,  |VENTANAS DE FIERROO  |TARRAJEO BANOS BLANCOS | AGUA FRIA, CORRIENTE
PUMAQUIRO, HUAYRURO, [FIBROCEMENTO O TEJA CANTO RODADO. ALUMINIO INDUSTRIAL, FROTACHADO SINMAYOLICA.  |MONOFASICA.
MACHINGA, CATAHUA | SOBRE VIGUERIA DE PUERTAS CONTRAPLA- Y/O YESO MOLDURADO, TELEFONO
F |AMARILLA, COPAIBA, MADERA CORRIENTE. CADAS DE MADERA PINTURA LAVABLE
DIABLO FUERTE, (CEDRO O SIMILAR)
TORNILLO O SIMILARES) VIDRIO SIMPLE TRANS-
PARENTE (4)
89.36 16.73 3354 4085 48.05 9.55 25.55
PIRCADO CON MEZCLA  [MADERA RUSTICAO LOSETAVINILICA, MADERA CORRIENTE CON  |ESTUCADO DE YESO Y/O |SANITARIOS AGUA FRIA, CORRIENTE
DE BARRO. CARNA CON TORTA CEMENTO BRUNADO ~ [MARCOS EN PUERTAS BARRO, PINTURAAL  |BASICOS MONOFASICA SIN
G DE BARRO. COLOREADO. Y VENTANAS DE PVC O TEMPLE O AGUA. DE LOSADE 2da, ~ |EMPOTRAR.
MADERA CORRIENTE FIERRO FUNDIDO
0 GRANITO.
5282 1154 29.69 2213 3952 6.59 13.84
SIN TECHO CEMENTO PULIDO, MADERA RUSTICA. PINTADO EN LADRILLO  [SIN APARATOS SIN INSTALACION
H LADRILLO CORRIENTE, RUSTICO, PLACADE ~ |SANITARIOS. ELECTRICANI
ENTABLADO CORRIENTE. CONCRETO O SIMILAR. SANITARIA.
..... 0.00 1858 11.07 1581 0.00 0.00
TIERRA COMPACTADA  |SIN PUERTAS NI SIN REVESTIMIENTOS
| VENTANAS. EN LADRILLO, ADOBE
0 SIMILAR
........ 372 0.00 0.00

EN EDIFICIOS AUMENTAR EL VALOR POR M2 EN 5 % A PARTIR DEL 5 PISO
ELVALOR UNITARIO POR M2 PARA UNAEDIFICACION DETERMINADA, SE OBTIENE SUMANDO LOS VALORES SELECCIONADOS DE CADAUNA DE LAS 7 COLUMNAS DEL CUADRO DE ACUERDO A SUS CARACTERISTICAS
PREDOMINANTES. LA DEMARCACION TERRITORIAL CONSIGNADA ES DE USO EXCLUSIVO PARA LA APLICACION DEL PRESENTE CUADRO. ABARCA LAS LOCALIDADES UBICADAS EN EL TERRITORIO SOBRE LA
VERTIENTE OCCIDENTAL DE LA CORDILLERA DE LOS ANDES Y LIMITANDO: AL NORTE POR LA FRONTERA CON EL ECUADOR; AL SUR POR LA FRONTERA CON CHILE; AL OESTE, POR LA LINEA DE BAJA MAREA DEL
LITORAL; Y AL ESTE POR UNA LINEA QUE SIGUE APROXIMADAMENTE LA CURVA DEL NIVEL DE 2000 m.s.n.m.
(1) REFERIDO AL DOBLE VIDRIADO HERMETICO, CON PROPIEDADES DE AISLAMIENTO TERMICO Y ACUSTICO. (2) REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICA
Y PROPIEDADES DE AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO, SON COLOREADOS EN SU MASA PERMITIENDO LA VISIBILIDAD ENTRE 14% Y 83%.
(3) REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICA Y PROPIEDADES DE AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO, PERMITEN LA VISIBILIDAD ENTRE 75% Y 92%. (4)
REFERIDO AL VIDRIO PRIMARIO SIN TRATAMIENTO, PERMITEN LA TRANSMISION DE LA VISIBILIDAD ENTRE 75% Y 92%.
(5) SISTEMA DE BOMBEO DE AGUA Y DESAGUE, REFERIDO A INSTALACIONES INTERIORES (SUBTERRANEAS Y AEREAS) QUE FORMAN PARTE INTEGRANTE DE LA EDIFICACION.
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ANEXO 1l

METODOLOGIA PARA LA DETERMINACION DE LA
BASE IMPONIBLE DE LAS INSTALACIONES FIJAS Y
PERMANENTES PARA EL CALCULO DEL IMPUESTO

PREDIAL

Para la determinacién de la base imponible de las
instalaciones fijas y permanentes para el calculo del
impuesto predial, se tomara como metodologia lo sefialado
en el Titulo I, Capitulo D y Articulo 11.D.32 del Reglamento
Nacional de Tasaciones del Peru.

“Las edificaciones con caracteristicas 0 uso0s
especiales, las obras complementarias, las instalaciones
fijas y permanentes, asi como las construcciones
inconclusas se valorizaran de acuerdo a los elementos
que las conforman, y la depreciacién por antigiiedad y
estado de conservacién sera estimada por el perito en
concordancia con las caracteristicas y vida Gtil de dichas
obras”.

“Para el caso de valuaciones reglamentarias se
aplicara el factor de oficializacion vigente conforme a lo
estipulado en el articulo 11.A.07”

Se debera tener en cuenta que para identificar a las
instalaciones fijas y permanentes, éstas deben constituirse
como partes integrantes del predio, que no puedan ser
separadas sin alterar, deteriorar o destruir la edificacion.

Asimismo, para la determinacion del valor de las
construcciones especiales, cuyas caracteristicas

constructivas presenten tijerales de 1 o 2 aguas,
techos parabdlicos, semicirculares, horizontales, etc.,
gue posean como elemento estructural la madera
y/lo metadlicos, se aplicara la metodologia establecida
en el presente anexo, siempre y cuando posean
la condicién de una instalacién fija y permanente.
Las citadas valorizaciones deberan contener los
parametros constructivos que la conforman tales como
la cimentacion, columnas, vigas, tabiqueria, cobertura,
pisos, puertas y ventanas, bafios, instalaciones
eléctricas y sanitarias

Metodologia.-

Para la determinacion del valor de las edificaciones con
caracteristicas especiales, de las obras complementarias e
instalaciones fijas y permanentes, se deberan efectuar los
correspondientes andlisis de costos unitarios de cada una
de las partidas que conforman la instalacién, considerando
exclusivamente su costo directo, no debiendo incluirse los
gastos generales, utilidad e impuestos.

Los valores resultantes deben estar referidos al 31 de
octubre del afio anterior.

La resultante del valor obtenido se multiplicara por el
FACTOR DE OFICIALIZACION:

Fo =0,68.
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