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BASES ADMINISTRATIVAS ARRENDAMIENTO DE DOS LOCALES

SUBASTA PUBLICA N2 001-2013-MVES PRIMERA CONVOCATORIA
ARRENDAMIENTO DE DOS LOCALES DE PROPIEDAD DE LA
MUNICIPALIDAD DE VILLA EL SALVADOR PARA EL FUNCIONAMIENTO DE
AGENCIAS BANCARIAS.

I. GENERALIDADES

1. ORGANISMO QUE CONVOCA:

Municipalidad Distrital de Villa El Salvador con RUC N2 20187346488, con domicilio en la Av.
Revolucién S/N Sector 02 Grupo 15 — Villa El Salvador.

2. OBIJETO DE LA CONVOCATORIA:

Convocatoria  Publica para el arrendamiento de dos locales para la instalacion y
funcionamiento de Agencias Bancarias, que se detallan a continuacién:

2.1 Local 01, de 234.30 m2
2.2. Local 02, de 79.36 m2
Cabe sefalar, que los ambientes seran otorgados en arrendamiento a un solo postor.

3. VALOR REFERENCIAL:

El valor referencial de los dos locales es $ 8,000.00 (Ocho Mil y 00/100 Délares Americanos),
mensuales. Incluido IGV.

Il. REQUISITOS DE LOS POSTORES:

a) Pueden presentarse como postores las entidades bancarias debidamente autorizadas por
la Superintendencia de Banca y Seguros.

b) No podran ser postores en el presente proceso, las entidades que tengan impedimento
para contratar con el Estado, asi como las entidades que se encuentren representados
para efectos de la presente convocatoria por parientes de directivos de la Municipalidad
de Villa El Salvador hasta el cuarto grado de afinidad y el segundo de afinidad, para
participar en el acto; asi como los que mantengan algun litigio de naturaleza civil o penal
pendiente con la Municipalidad de Villa ElI Salvador y los que mantengan deudas
pendientes de pago con la Municipalidad.

c¢) Cumplir con presentar las garantias que se exigen en las Bases.

d) Serequiere estar registrado como participante en la convocatoria publica.



e) Tener capacidad para contratar y sefialar domicilio obligatoriamente en la ciudad de Lima

y/o Callao.

f) La participaciéon de los postores en esta Convocatoria Publica, implica su conocimiento de

las bases y su tacito sometimiento a lo dispuesto en ellas.

lll. BASE LEGAL

1. Ley N229151- Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

2. Decreto Supremo N2 007-2008-VIVIENDA — Aprueba el Reglamento de la Ley N2 29151,
y sus modificatorias.

3. Directiva N2 006-2007-SBN

4. Ley N227444 Ley del Procedimiento Administrativo General.

5. Ley N227972, Ley Organica de Municipalidades

6. Acuerdo de Concejo N2 43-2013/MVES, se autoriza el arrendamiento de dos locales

7. Resolucién de Alcaldia N2 521-2013-ALC/MVES, que se designa el Comité Especial para

la conduccion del proceso de arrendamiento.

IV. ETAPAS DEL PROCESO DE CONVOCATORIA PUBLICA

ETAPAS

FECHAS

LUGAR Y HORA O MEDIO DE DIFUSION

CONVOCATORIA

VIERNES 29 DE NOVIEMBRE DEL 2013

PUBLICACION EN EL DIARIO EL PERUANO Y EN LA
PAGINA WEB DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE
VILLA EL SALVADOR

REGISTRO DE PARTICIPANTES

DEL 02 DE DICIEMBRE AL 12 DE
DICIEMBRE DEL 2013

SUB GERENCIA DE LOGISTICA , SEGUNDO PISO
PALACIO MUNICIPAL, , DE 08:00 A 16.00 HORAS

PRESENTACION DE CONSULTAS

HASTA EL DIA 06 DE DICIEMBRE DEL
2013

UNIDAD DE ADMINISTRACION DOCUMENTARIA, DEL
PALACIO MUNCIPAL. DE 08:00 A 16.00 HORAS

ABSOLUCION DE CONSULTAS

DIA 09 DE DICIEMBRE DEL 2013

OFICINA DE CONTROL PATRIMONIAL DEL PALACIO
MUNCIPAL DE, DE 08:00 A 16.00 HORAS

INTEGRACION DE BASES

DIA 11 DE DICIEMBRE DEL 2013

OFICINA DE CONTROL PATRIMONIAL DEL PALACIO
MUNCIPAL DE, DE 08:00 A 16.00 HORAS

PRESENTACION DE
PROPUESTAS, Y EVALUACION
DE PROPUESTAS

DIA 13 DE DICIEMBRE DEL 2013

SALA DE REUNIONES TERCER PISO DEL PALACIO
MUNICIPAL, EN LA OFICINA DE CONTROL
PATRIMONIAL DEL PALACIO MUNICIPAL , A LAS 15.00
HORAS (Av. Revolucion y Av. C. Vallejo)

ADJUDICACION DE BUENA
PRO

DIA 13 DE DICIEMBRE DEL 2013

CULMINADA LA EVALUACION DE PROPUESTAS




1. COSTO DE BASES

Costo de Bases : §/.50.00 Soles

Lugar de Pago : Caja de la Municipalidad de Villa El Salvador
Av. Revoluciéon S/N Sector 02 Grupo 15 — Villa El Salvador.

Horariode atencién : De 08:30 a 16:00 hrs.

1. REGISTRO DE PARTICIPANTES

El registro de los participantes se realizara en la Sub Gerencia de Logistica, segundo
Piso del Palacio Municipal, debiendo llenar el formato establecido para tal efecto.
Asimismo, el participante debera registrar un correo electrénico de contacto a fin de
notificarsele cualquier comunicacién.

2. CONSULTAS A LAS BASES

Los participantes podran formular consultas por escrito respecto de algin punto de las
Bases que consideren necesita alguna aclaracidn en su redaccién, debiendo ser
dirigidas por escrito al Presidente del Comité Especial de Arrendamiento de la
Municipalidad de Villa El Salvador.

3. ABSOLUCION DE LAS BASES

El pliego de absolucidon de consultas serd notificado al correo electrénico que se
consignd al momento del registro y podra ser recabado por los participantes en el
lugar indicado en las Bases.

Concluida la etapa de absolucién de consultas, las Bases quedaran integradas como
reglas definitivas de la presente Convocatoria Publica.

4. INTERPRETACION DE LAS BASES

Una vez integradas las bases, el Comité Especial como responsable de conducir la
Subasta Publica, es el Unico encargado para interpretarlas, solo para efectos de su
aplicacion.

5. PRORROGAS Y POSTERGACIONES

Por causal de caso fortuito o fuerza mayor, las etapas de la Convocatoria Publica se
pueden prorrogar o postergar, lo cual se comunicard a todos los participantes,
mediante su publicacion en la Pagina Web de la Municipalidad de Villa el Salvador, y/o
al correo electrénico que hayan consignado al registrarse como participantes.

6. FACULTAD DEL ORGANO ENCARGADO DE LA CONVOCATORIA PUBLICA

El Comité Especial por razones justificadas podra, suspender o variar la ejecucion de la
Convocatoria Publica, en cualquier etapa de su realizacion; sin que estas decisiones
puedan generar reclamo de ninguna naturaleza por parte de los postores.



7. CANCELACION DE LA CONVOCATORIA PUBLICA

La Municipalidad de Villa El Salvador podra cancelar la Subasta Publica, hasta antes del

otorgamiento de la Buena Pro, por razones de fuerza mayor o en caso fortuito. En este

caso, la Municipalidad de Villa El Salvador reintegrard la suma de S/.50.00 soles a

quienes se hayan registrado como participantes y, de ser el caso, procedera a devolver

las garantias.

La devolucidon se realizard, previa presentacion de carta de acreditacion de su

representante.

8. CASO DESIERTO

La Convocatoria Publica sera declarada totalmente desierta cuando no se presente

ningun postor o no quede valida ninguna oferta.

9. GARANTIA

a)

b)

El postor, deberd abonar en la Caja de la Municipalidad de Villa El Salvador, hasta
antes del acto de presentacion de propuestas una Garantia de Cumplimiento de
suscripcion de Contrato, la cual serd el equivalente al 10% (diez por ciento) del
Valor Referencial.

La devolucion del depésito del 10 % a los postores que no resultaron beneficiados,
se efectuard a la conclusién del acto publico, quedando retenido solo el depésito
realizado por quien obtuvo la buena pro.

De otro lado, a la firma del Contrato el postor ganador deberd entregar a la
Municipalidad de Villa El Salvador como Garantia del Fiel Cumplimiento del mismo
y para cubrir los dafos y perjuicios que pudieran ocurrirle a las instalaciones de la
oficina a arrendar, un importe equivalente a tres (3) mensualidades de
arrendamiento.

La garantia podrd tener cualquiera de las siguientes formas a eleccion del
arrendatario:

e Carta Fianza solidaria, incondicional, irrevocable sin beneficio de
excusion, que deberda mantenerse en vigencia hasta los 30 dias
posteriores al vencimiento del contrato. En caso de falta de renovacion
la fianza serd ejecutada y la garantia tomard la forma de depdsito en
efectivo.

¢ Deposito en efectivo realizado en la tesoreria de la Municipalidad de
Villa el Salvador.

La garantia sera devuelta a la finalizacidon del contrato, sin interés y siempre que el

estado de conservacion del ambiente arrendado lo amerite o que no existan deudas a



su cargo; ya sea por concepto de la retribucion mensual, servicios publicos, entre
otros. En ese caso, dicha suma sera considerada como parte de pago por el total de las
deudas.

V. CONDICIONES DE CARACTER TECNICO- ECONOMICO

1. PLAZO DE VALIDEZ DE LA OFERTA

La oferta contenida en la propuesta se mantendrd vigente hasta la suscripcién del
contrato, la que surtird efectos a partir de la fecha en que se realice la apertura de
sobres, salvo que se presente una prérroga o postergaciéon, en cuyo caso no se
computaran los dias que dure esta.

2. PLAZO DEL ARRENDAMIENTO

El plazo de la contratacidn serd a partir de la suscripcidn de contrato respectivo, por un
periodo de seis (06) afios. Pudiendo ser renovado por Unica vez como maximo hasta
por un afio.

3. LIQUIDACION Y PAGO

El pago mensual se efectuara en los cinco (05) primeros dias habiles de cada mes por
adelantado.

Asimismo, se procedera al pago del arrendamiento, de acuerdo a las condiciones
estipuladas en el contrato.

4. REAJUSTE DE PRECIOS

La renta mensual sera reajustada anualmente en la misma medida que el incremento
del indice de Precios al por Mayor (IPM), aprobado por el instituto Nacional de
Estadistica —INEI

VI. ENTREGA Y PRESENTACION DE PROPUESTAS

- Los postores presentaran el Sobre N2 1 (sobre de habilitacidn) y el Sobre N2 2 (sobre de
propuesta economica) debidamente cerrados y lacrados

ante el Presidente de la Comisidn en el mismo acto publico de la subasta, previo llamado.

- Los sobres deberan ser entregados personalmente por el postor, de ser el caso se
permite que la entrega sea por su representante legal, con su contenido sin enmendaduras
ni tachaduras, redactado en castellano y debidamente rubricado por el Postor o su
Representante Legal en cada pdgina y de ser el caso con el sello de la persona juridica.

Cada uno de los sobres deberd ser rotulado con la siguiente inscripcién:
SOBRE N2 01:

SENORES:



COMITE ESPECIAL ARRENDAMIENTO DE DOS LOCALES DE LA MUNICIPALIDAD DE VILLA
EL SALVADOR

SUBASTA PUBLICA N2 001-2013-CEA-MVESPRIMERA CONVOCATORIA
“ARRENDAMIENTO DE DOS LOCALES DE PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD DE
VILLA EL SALVADOR PARA EL FUNCIONAMIENTO DE AGENCIAS BANCARIAS”

- Primera Convocatoria -

SOBRE DE HABILITACION
POSTOR:

DIRECCION:

TELEFONO:

SOBRE N2 02:

SENORES:

COMITE ESPECIAL ARRENDAMIENTO DE DOS LOCALES DE LA MUNICIPALIDAD DE VILLA
EL SALVADOR

SUBASTA PUBLICA N2 001-2013-CEA-MVESPRIMERA CONVOCATORIA
“ARRENDAMIENTO DE DOS LOCALES DE PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD DE
VILLA EL SALVADOR PARA EL FUNCIONAMIENTO DE AGENCIAS BANCARIAS”

- Primera Convocatoria -

SOBRE DE PROPUESTA ECONOMICA
POSTOR:

DIRECCION:

TELEFONO:

Los documentos contenidos en las propuestas serdn presentadas por escrito en
idioma espafiol, en papel tamafio A4, numeradas y firmadas en todas sus hojas por
el postor o su representante legal.

1. CONTENIDO DE LAS PROPUESTAS

SOBRE N2 1: PROPUESTA TECNICA

El Sobre N2 1 contendrd, ademds de un indice de documentos, la siguiente
documentacion:

DOCUMENTACION DE PRESENTACION OBLIGATORIA:



a) Carta de Presentacion suscrita por el representante legal, indicando la razén social
de la misma, numero de RUC vigente, nombres del representante, documento de
identidad y domicilio legal, adjuntando copia legalizada o fedateada del documento de
identidad del representante. (Anexo N2 01)

b) Copia Simple de la Escritura Publica de Constitucidon con constancia de su inscripcion
en los Registros Publicos.

c¢) Copia legalizada o fedateada de la Partida Electréonica de Inscripcién de la Persona
Juridica.

d) Poder inscrito y vigencia de poder actualizado con una antigliedad no mayor a 30
dias calendario o copia literal con una antigiiedad no mayor a 48 horas en donde
conste la calidad del representante legal o apoderado

e) Declaracién Jurada de no tener impedimento para contratar con el Estado, segln
Anexo N2 02

f) Copia simple del voucher o comprobante del depdsito de garantia del 10 %
g) Copia del Formato de RUC.

h) Declaracién Jurada de no estar representada por parientes directos de
trabajadores de la Municipalidad de Villa El Salvador.

i) Declaracién Jurada de no tener litigios de naturaleza civil o penal con la
Municipalidad de Villa El Salvador.

j) Declaracién Jurada de no tener deudas pendientes de pago con la Municipalidad
de Villa El Salvador.

SOBRE N22: PROPUESTA ECONOMICA
DOCUMENTACION DE PRESENTACION OBLIGATORIA:
a) Carta de propuesta Econémica, segiin Anexo N2 03.

La propuesta econdmica indicara claramente el monto de alquiler mensual
que la entidad postora ofrece pagar a la Municipalidad de Villa el Salvador, la
cual tendra como base lo sefialado en el Valor Referencial.

VII.APERTURA DE SOBRES Y BUENA PRO

A) EVALUACION DE LA PROPUESTA TECNICA

- Se revisard la documentacién contenida en la propuesta técnica de los
postores a fin de determinar si relnen las condiciones para ser arrendatarios
de los inmuebles. El Presidente de LA COMISION en presencia de Notario
Publico dispondra el inicio de la subasta publica en la fecha y hora indicada en
el cronograma.



1. Seguidamente se procedera a la recepcion de los Sobre N2 1 y Sobre N2 2,
respecto al Sobre N° 1 de cada postor, se verificara si se ha cumplido con
adjuntar todos los documentos exigidos. El Postor que no haya cumplido con
alguno de los requisitos establecidos quedara descalificado.

Si la omision fuera de forma y subsanable en el mismo acto la Comision de
Venta de Inmuebles, previo acuerdo de sus miembros, podra admitirla.

2. Concluida la evaluacion de los Sobres N2 1 se procedera a anunciar los
postores que han sido declarados aptos, procediéndose a abrir el Sobre N2 2
de cada uno de estos, en el mismo orden en que fueron abiertos los Sobres N2
1, anuncidndose vy registrandose el nombre de cada Postor y el monto de su
oferta econdmica, siempre y cuando ésta sea igual o mayor al Precio Base.

3. Tomando como base el monto de la oferta econdmica mas alta se solicitara
a los postores a mejorar a viva voz sus ofertas econdmicas.

4. El importe minimo de la puja a viva voz sera anunciado por el Presidente del
Comité en funcion del valor del inmueble del que se trate.

5. La Buena Pro se otorgard al Postor que efectie a viva voz la oferta
econdmica mas alta después de anunciada la dltima puja por tres veces
consecutivas sin presentarse una nueva propuesta que la supere, el Presidente
del Comité otorgara la buena pro y declarara concluida la subasta.

6. Se declarara desierta la subasta del predio de resultar todas las ofertas
inferiores al Precio Base o no se presente oferta econdmica alguna. En caso de
guedar apto un solo postor se le otorgara la Buena Pro.

7. Otorgada la buena pro se devolverdn en el plazo de un (01) dia habil los depdsitos
gue hicieran para poder participar como postores.

VIIl. SOLUCION EN CASO DE EMPATE

En el supuesto que dos (02) o mds propuestas empatasen, el Presidente del Comité
Especial invitara a los postores empatados que hayan acreditado contar con facultades
suficientes para que mejoren su respectiva propuesta econémica realizando lances
verbales.

Los postores se retiran de la puja cuando al ser requeridos para realizar un nuevo lance
verbal, manifieste claramente que no lo haran. Sin perjuicio de lo anterior, el ultimo
lance del postor retirado seguira considerandose valido.

La buena Pro se otorgara al postor que haya ofertado el monto de alquiler mas alto.

IX. INSTANCIA QUE RESUELVE LAS IMPUGNACIONES

En el caso que alguno de los postores participantes no estuviera conforme con las
decisiones que se hubieran tomado en el presente proceso de seleccidn, podrdn ejercer su



derecho a impugnar dichas decisiones. Para ello se aplicara la base legal sefialada en las
presentes Bases. En ese sentido, de conformidad con lo establecido en el articulo 2092 de la
Ley N2 27444 — Ley del Procedimiento Administrativo General. El Recurso de Apelacion
deberad dirigirse a la misma autoridad que expidid el acto que se impugna, para que eleve lo
actuado al superior jerarquico.

El recurso impugnatorio se presentara en el plazo mdéximo de dos (02) dias habiles de
otorgada la buena pro. Es requisito de procedencia de la apelacion que el postor apelante
haya sido declarado APTO en la evaluacién técnica.

Las impugnaciones interpuestas, serdn resueltas en el plazo méximo de cinco (05) dias
habiles, contados a partir del dia siguiente de la presentacion del recurso de Apelacion.

De no interponerse impugnaciones en el plazo antes indicado, se dara por consentida la
Buena Pro.

X. NOTIFICACION PARA LA FIRMA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Un vez consentida la Buena Pro, la Municipalidad de Villa El Salvador notificara al postor
ganador otorgandole un plazo de siete (07) dias habiles, a fin de que se presente a suscribir
el Contrato con toda la documentacion requerida, el mismo que serd suscrito de acuerdo al
modelo indicado en la proforma adjunta a las Bases. (Anexo N2 04).

En caso de que el postor ganador incumpla con presentarse para la suscripcion del
documento del contrato de arrendamiento en el plazo otorgado, se convocara al postor
que ocupod el segundo lugar en el orden de prelacién, para que suscriba el mismo, debiendo
cumplir con los requisitos establecidos para el postor ganador, incluyendo la obligacién de
mantener su oferta hasta la suscripcidn del contrato.

Si el postor convocado como segunda opcidn no suscribe el contrato, se declarara desierta
la Subasta Publica.

En el caso que las partes acuerden modificar, ampliar y/o interpelar al contrato, deberan
suscribir las adendas correspondientes, las que formaran parte integrante del mismo.



ANEXO N201

DECLARACION JURADA DE DATOS DEL POSTOR

El que se suscribe identificado con DNI N2
representante de la entidad bancaria con RUC
Ne , con poder inscrito en la localidad de en la
Ficha N2

Asiento N¢ , DECLARO BAJO JURAMENTO que la siguiente informacién de mi
representada se sujeta a la verdad:

Nombre o Razdn Social :

Domicilio Legal:

Teléfono:

RUC:

Lugar y fecha

Firma, Nombres y Apellidos del Representante Legal



ANEXO N° 02

DECLARACION JURADA DE NO TENER IMPEDIMENTO PARA CONTRATAR CON EL ESTADO

El que se suscribe identificado con DNI N@
representante de la entidad bancaria con RUC
N2 , con poder inscrito en la localidad de en la
Ficha N2

Asiento N2 , DECLARO BAJO JURAMENTO lo siguiente:

1. Mi representada no tiene impedimento para participar en la presente convocatoria
publica ni para contratar con el Estado.

2. Conozco, acepto y me someto a las Bases, condiciones y procedimientos de la
presente subasta publica.

3. Soy responsable de la veracidad de los documentos e informacidon que presento para la
presente convocatoria publica.

4. Me comprometo a mantener mi oferta durante el proceso de seleccidn y a suscribir el
contrato, en caso de resultar favorecido con la Buena Pro.

5. Conozco las sanciones establecidas en la Ley N2 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General.

6. No tengo parentesco directo hasta un cuarto grado de consanguinidad ni segundo de
afinidad con ninguno de los funcionarios y trabajadores de la Municipalidad.

7. No mantengo deudas pendientes de pago con la Municipalidad.

Lugar y fecha

Firma, Nombre y Apellidos del Representante
Legal de la Entidad



ANEXO N° 03

CARTA DE PROPUESTA ECONOMICA (MODELO)
Seior.-

PRESIDENTE DEL COMITE ESPECIAL DE LA SUBASTA PUBLICA N2 001 -2013-MVES
MUNICIPALIDAD DE VILLA EL SALVADOR

Presente.-
De mi consideracion:

El representante legal del postor , que suscribe ,

sujetandose a las Bases, los términos de Referencia y todos los documentos afines a la
presente Subasta Publica, presenta a consideracion de ustedes su propuesta econdmica
mensual ascendente a U.S.$

(en letras).

Atentamente,

Firma, Nombre y Apellidos del Representante
Legal de la Entidad



ANEXO N° 04

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCALES DE PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD DE
VILLA EL SALVADOR

SUBASTA PUBLICA N2 001-2013-CEA/MVES

Conste por el presente documento, el Contrato de arrendamiento que celebran, de una parte
la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE VILLA EL SALVADOR, Con RUC N2 20187346488, con domicilio
en la, Av. Revolucién S/N Sector 02 Gpo 15 — Distrito de Villa El Salvador- Provincia y
Departamento de Lima, debidamente representada por EL Sefior Alcalde don XXXXXXXX XXXXXX
xxxxx, identificado con DNI. N9 ............ , a quien adelante se le denominara EL
ARRENDADOR, vy de la otra parte, el BANCO

Con Ruc Ne¢ domiciliado en ,
Distrito de Provincia y Departamento de Lima , debidamente
representado por , identificado con Documento Nacional de
Identidad N2 y , identificado con Documento de
identidad Nacional N¢ ambos con poderes inscritos en los asientos

de la Partida Electronica N2 Del registro de Personas Juridicas de

Lima, a quien adelante se le denominara EL ARRENDATARIO; en los términos y condiciones
siguientes:

CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES

LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE VILLA EL SALVADOR es una Instituciéon Publica, con
personeria juridica de Derecho Publico, con autonomia politica, administrativa y econémica.

CLAUSULA SEGUNDA: AUTORIZACION

Mediante Resolucién de Alcaldia N2 se dispuso aprobar el proceso de
Subasta Publica para el arrendamiento de dos (02) locales de propiedad de la MUNICIPALIDAD
DISTRITAL DE VILLA EL SALVADOR para el funcionamiento de Agencias Bancarias.

CLAUSULA TERCERA: ADJUDICACION

Como consecuencia de la Subasta Publica N2 001-2013-CEA/MVES, el Comité Especial otorgd
la Buena Pro a EL ARRENDATARRIO.

CLAUSULA CUARTA: OBJETO

Por el presente contrato, LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE VILLA EL SALVADOR otorga en
arrendamiento dos locales 01y 02, con 234.30 m2 y 79.36 m2 respectivamente ubicados en
el primer piso del Palacio Municipal, cuyo frente principal da a la Plaza de la Solidaridad,
debidamente inscrito en la Partida N2 P03246395, a fin de que sea destinado exclusivamente a
la Agencia Bancaria.

CLAUSULA QUINTA: PLAZO




El plazo del Contrato de Arrendamiento es de seis afios (06) afos, contados a partir del dia
siguiente de la suscripcion del presente contrato, pudiendo ser renovado por Unica vez como
maximo por un afio.

CLAUSULA SEXTA: RENTA

Por el uso del bien inmueble materia del presente contrato EL ARRENDATARIO, abonara una
renta mensual ascendente a §, (

Délares Americanos incluido IGV.

EL ARRENDATARIO pagara dicha renta por adelantado, sin requerimiento alguno, dentro de los
cinco (05) primeros dias habiles de cada mes, abonando el monto en la caja de la
Municipalidad.

En el mismo plazo y forma EL ARRENDATARIO debera abonar un monto por concepto de
arbitrios Municipales y sobre consumo de energia eléctrica, agua potable, mantenimiento y
otros servicios, segun la suma que la MUNICIPALIDAD DE VILLA EL SALVADOR determine en
proporcién al consumo mensual en el inmueble materia del presente contrato, de acuerdo al
porcentaje de area alquilada o lectura del medidor independiente instalado en el respectivo
predio. La liquidacion de estos gastos serd alcanzada a EL ARRENDATARIO mediante
documento escrito.

CLAUSULA SETIMA: FORMA DE PAGO Y FACTURACION

LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE VILLA EL SALVADOR facturara el importe correspondiente a
la renta mensual, arbitrios municipales, servicios de luz, agua y otros servicios, dentro de los
cinco (05) dias habiles respecto del primer dia habil de cada mes.

CLAUSULA OCTAVA: REAJUSTE ECONOMICO

Ambas partes acuerdan que la renta mensual a que se refiere la Cladusula Sexta del presente
contrato serd reajustada anualmente en la misma medida que el incremento del indice de
Precios al por Mayor (IPM), aprobado por el instituto Nacional de Estadistica —INEI.

CLAUSULA NOVENA: IMPEDIMENTO PARA CONTRATAR

EL ARREDANTARIO declara que no se encuentra impedido de celebrar contratos con el Estado.
CLAUSULA DECIMA: OBLIGACIONES DE LA MUNICIPALIDAD DE VILLA EL SALVADOR

1. Mantener al ARRENDATARIO en el uso del bien durante el plazo del contrato
2. Pagar el Impuesto Predial y otros tributos que afecten el inmueble, en su condicién de
Propietarios del mismo.

CLAUSULA DECIMO PRIMERA: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

1. Usar el bien materia del presente contrato para el uso determinado en la Clausula Cuarta
2. Cuidar diligentemente el bien objeto del contrato, siendo responsable de la pérdida o
deterioro que ocurran en el curso del arrendamiento.



3. No hacer uso imprudente del bien o contrario al orden publico o de las buenas costumbres.
4. Pagar puntualmente la renta mensual, en el plazo y forma estipulados.

5. Pagar los arbitrios municipales, energia eléctrica, agua potable, mantenimiento y otros
servicios, en el plazo y forma estipulados.

6. Permitir que LA MUNICIPALIDAD DE VILLA EL SALVADOR inspeccione el inmueble previo
aviso por escrito con dos (02) dias.

7. No subarrendar el bien, total ni parcialmente.

9. No ceder total ni parcialmente su posicién contractual, salvo autorizacién expresa previa y
por escrito de LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE VILLA EL SALVADOR.

10. Devolver el bien arrendado al vencimiento del plazo del contrato, en el estado en el que lo
recibid y sin mas deterioro que el de su uso ordinario.

11. No grabar en cualquiera de las modalidades aplicables el inmueble cedido en
arrendamiento.

12. Cumplir las demas obligaciones pactadas, asi como imponer la ley con relaciéon a este
Contrato.

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA: RESOLUCION DEL CONTRATO

Constituyen causales de resolucion del presente contrato las establecidas en los numerales 2 al
5 del Articulo N2 1697 del Cédigo Civil, asi como el incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones estipuladas por las partes.

Tratdndose del pago de la renta mensual, si EL ARRENDATARIO no paga la renta de un (1) mes
y vence en quince (15) dias mas, esta circunstancia constituird causal de resolucion del
contrato.

Queda expresamente convenido que la ocurrencia de las causales de resolucién a que se
contrae la presente clausula resuelven de pleno derecho el contrato, produciendo efectos con
la comunicacién escrita a la otra parte, en la que se dé a conocer que se hace valer la cladusula
resolutoria.

Asimismo, las partes se reservan el derecho de resolver unitariamente el presente contrato en
cualguier momento y sin expresion de causa, para cuyo efecto deberan cursar a la otra parte
aviso mediante Carta Notarial con treinta (30) dias calendario de anticipacién a la fecha
efectiva de la resolucion.

CLAUSULA DECIMO TERCERA: GARANTIA

A la firma del Contrato el postor ganador entrega a la Municipalidad de Villa El Salvador como
Garantia del Fiel Cumplimiento para cubrir posibles dafios y perjuicios que pudieran ocurrirle a
las instalaciones del local arrendado, un importe equivalente a tres (3) mensualidades de
arrendamiento.

La garantia podra tener cualquiera de las siguientes formas a eleccién del arrendatario:



e Carta Fianza solidaria, incondicional, irrevocable sin beneficio de excusion, que debera
mantenerse en vigencia hasta los 30 dias posteriores al vencimiento del contrato. En
caso de falta de renovacion la fianza serd ejecutada y la garantia tomara la forma de
depdsito en efectivo.

e Deposito en efectivo realizado en la tesoreria de la Municipalidad de Villa el Salvador.

La garantia serd devuelta a la finalizacidn del contrato, sin interés y siempre que el estado de
conservaciéon del ambiente arrendado lo amerite o que no existan deudas a su cargo; ya sea
por concepto de la retribucion mensual, servicios publicos, entre otros. En ese caso, dicha
suma serd considerada como parte de pago por el total de las deudas.

CLASULA DECIMO CUARTA: DEVOLUCION DEL BIEN

El bien materia del presente contrato sera devuelto, completamente desocupado, al vencerse
el plazo del contrato.

En caso que EL ARRENDATARIO incumpla esta disposicion debera pagar una penalidad de Diez
(10 ) délares americanos (US $ 10.00) por un dia adicional que ocupe el inmueble, a partir del
dia siguiente de vencido el plazo establecido en la Cldusula Sexta , sin perjuicio del pago de la
renta, servicios y otros que se devenguen durante su permanencia.

EL ARRENDATARIO podra retirar a la conclusidn del contrato todos los equipos, muebles e
instalaciones de su propiedad, dejando el bien arrendado en las mismas condiciones en que
fuera recibido.

Los gastos de traslado, demolicién y/o desarme de casetas, oficinas y/o materiales instalados,
resultantes de la aplicacidon de lo estipulado en la presente clausula, seran de cuenta del EL
ARRENDATARIO.

CLAUSULA DECIMO QUINTA: DE LAS MODIFICACIONES

EL ARRENDATARIO esta impedido de realizar modificaciones estructurales al bien materia del
contrato, salvo autorizacion expresa escrita y previa de LA MUNICIPALIDAD DE VILLA EL
SALVADOR.

También se requiere autorizacidon escrita y previa de LA MUNICIPALIDAD DE VILLA EL
SALVADOR para introducir modificaciones en la fachada y/o los ambientes interiores del bien.

Para colocar en el exterior del inmueble arrendado avisos publicitarios o placas EL
ARRENDATARIO requiere autorizacién expresa previa y escrita de la MUNICIPALIDAD DE VILLA
EL SALVADOR de contar con dicha autorizacion seran de cargo, cuenta y responsabilidad de EL
ARRENDATARIO los costos de la instalacion, mantenimiento, tributos y autorizaciones que
fuesen necesarias. Al vencimiento del plazo materia del contrato EL ARRENDATARIO queda
obligado a la desinstalacién de dichos avisos o placas para dejar el inmueble en la misma
condicién en que lo recibio.



CLAUSULA DECIMO SEXTA: DE LAS MEJORAS

Todas las mejoras fijas y permanentes que EL ARRENDATARIO introduzca quedaran en
beneficio de LA MUNICIPALIDAD DE VILLA EL SALVADOR al concluir el contrato, sin que este
guede obligado a abonar suma alguna por ellas

Toda mejora debera ser autorizada en forma expresa escrita y previa por LA MUNICIPALIDAD
DISTRITAL DE VILLA EL SALVADOR.

CLAUSULA DECIMO SETIMA: REGIMEN LEGAL APLICABLE

Lo no estipulado en el presente contrato se regira por las disposiciones del Decreto Supremo
N2 007-2008-VIVIENDA, Directiva N2 006-2007/SBN — Procedimiento para el Arrendamiento de
Predios de Dominio Privado del Estado de Libre Disponibilidad aprobada por la Resolucién N2

032-2007/SBN vy, supletoriamente, el cédigo Civil.

CLAUSULA DECIMO OCTAVA: CONTROVERSIAS Y DOMICILIO

Cualquier controversia con relacion a la interpretacion, ejecucién, anulabilidad o nulidad del
presente contrato que no pueda ser resuelta por las partes serd sometido con caracter
exclusivo a la competencia de los Jueces y Tribunales de Lima.

Para efectos de cualquier comunicacién, las partes sefialan como sus domicilios los indicados
en la parte introductoria del contrato.

Estando las partes de acuerdo en todos los extremos del presente contrato, lo firman por
duplicado a los dias del mes de del afio 2013.

P. EL ARRENDADOR P. EL ARRENDATARIO



